DESARROLLO 4
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOUIERNG MURICIPAL
gRNofnunicin LA GRAN CIUDAD

‘\\ﬁﬁ\, SECRETARIA DE
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No. de Oficio: 10612 /SEDUE/2019
Expediente: 5-149/2018
Asunto: Fusion-Subdivision

INSTRUCTIVO

Alto Eucalipto, No 100, Col. Alto Eucalipto,
San Pedro Garza Gracia, N.L.
Presente. -

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo que
en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leon, a los 27-veintisiete dfas del mes de mayo del 2019-dos mil diecinueve, «-===cs==---
VISTO.- El expediente administrativo No. §-149/2018, formado con motive de la solicitud presentado el 07-

siete de diciembre del 2018-dos mil dieciocho presentada por (IIIIIGINGEGEGEGEGENEGENENENENEGENEEEEND
G - su caracter propietarios; mediante el cual solicita Ia
autorizacién de Fusién- Subdivisién en 03-tres porciones de los predios identificados con los niimeros de
expedientes catastrales 51-040-003 con una superficie de 1,250.00 m2 y 51-040-020 con una superficie de
1,250.00 m2, los cuales se acreditan mediante los siguientes documentales: a) Escritura Ptiblica Nimero 14,476~
catorce mil cuatrocientos setenta y seis, de fecha 06-seis de octubre de 2014-dos mil catorce, ante el Licenciado
Luis Carlos Guerra Aguiiiaga, Notario Publico Suplente en funciones, adscrito a la Notaria Piblica Namero 147-
ciento cuarenta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, e inscrita en el Instituto Registral
y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el niimero 8534, Volumen 291, libro 342, Seccion I Propiedad, Unidad
Monterrey, de fecha 28-veintiocho de septiembre del 2015-dos mil quince; b) Subdivision autorizada en fecha
13-trece de octubre de 1999-mil novecientos noventa y nueve, dentro del expediente administrativo $-257/99,
cuya solicitud de inscripcién en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio fuera ratificada en fecha 9-
nueve de junio del 2000-dos mil, ante el Licenciado Sergio Elias Gutiérrez Salazar, Notario Publico Titular Namero

i 104-ciento cuatro, con ejercicio en este Municipio, segiin consta en el Acta Fuera de Protocolo}Ntmero
33,770/2000-treinta y tres mil setecientos setenta diagonal dos mil, e inscrita bajo el Ntimero 677, Volymen 85,
Libro 7, Seccién Auxiliar, de fecha 21-veintiuno de febrero de 2001-dos mil uno; predios colindantesya la Av.

C\ Lomas del Valle Alto, Fraccionamiento Campestre Lomas de Valle Alto, en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano
Valle Alto-El Diente, en el Municipio de Monterrey, N.L., y ademds, visto los dictdmenes técnico, juridico mas
cam$tancias que obran dentro del expediente; y

! CONSIDERANDO

A

““ Y., Qiie el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al cuadro
No. 21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “En el caso de la delegacion Huajuco, las densidadesy
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lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacion Huajuco”; y al
respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 20 10-2020, indica que
el predio se ubica en el plano de densidades como Crecimiento Controlado Densidad segin porcentaje de
pendientes, donde de acuerdo a las normas de densidades y lineamientos urbanisticos se permiten hasta: 15
viviendas por hectrea para predios con pendientes de] 0 al 15.00 % - porciento; 8 viviendas por hectarea para
predios con pendientes del 15.01 al 30 % - porciento y 4 viviendas por hectarea para predios con pendientes del
30.01 al 45 % - porciento, misma que se clasifica como Habitacional Unifamiliar.

1I. Que de acuerdo al Plano autorizado por Gobierno del Estado bajo el No. de oficio 874/H01/88, expediente No.
3798/87 de fecha 09-nueve de marzo de 1988-mil novecientos ochenta y ocho, el predio en comento pertenece
al Fraccionamiento Campestre Lomas de Valle Alto; por lo tanto, no se encuentra dentro de los supuestos que
establece el articulo 210 fraccion X de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, es decir no genera la obligacién de ceder areas a favor del Municipio.

I11. Conforme a lo dispuesto en el articulo 230 fraccién Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la subdivisién es la particién de un predio ubicado
dentro del area urbana o de reserva para el crecimiento urbano de los centros de poblacién en dos o mas,
debiendo observar normas bdsicas, entre éstas la indicada en la fraccién IV del numeral en comento, que a la
letra indica lo siguiente: “IV. En las zonas urbanizadas no se autorizard la subdivisién cuando ésta dé como
resuitado lotes con superficie menor al lote promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificacién
aprobada, la infraestructura del drea y el equilibrio de la densidad de poblacidn prevista lo permitan”.

1V. Que del proyecto de Fusiéon - Subdivision presentado se desprende que el predio con superficie de 51-040-
003 con una superficie de 1,250.00 m2 y predio identificado con el niimero de expediente catastral 51-040-
020 con una superficie de 1,250.00 m2, se fusionaran en 01-una porcién, resultando el Poligono con
superficie de 2,500.00 m2, el cual serd subdividido en 03-tres porciones.

Resultando finalmente de la siguiente manera: Poligono 1 con superficie de 1,160.00 m2, colindante a la Av.
Lomas del Valle Alto, Poligono 2 con superficie de 670.00 m2, colindante a la Av. Lomas del Valle Alto y
Poligono 3 con superficie de 670,00 m2 en el Fraccionamiento Campestre Lomas de Valle Alto, en la Delegacion
Huajuco, Distrito Urbano Valle Alto-El Diente; asi mismo, y de acuerdo a lo seflalado en el Plan de Desarrollo
Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020, respecto a la densidad de la
zona, que se clasifica como Crecimiento Controlado en donde se permiten hasta 15 viviendas por hectarea para
predios con pendientes del 0 al 15%-por ciento; le predio que nos ocupa presenta pendientes en ese rango, esto
de acuerdo a las curvas de nivel indicadas en el plano de fusién-subdivision, que refieren una pendiente
aprox1mada del 12%; cabo del andlisis respectivo, para el predio a subdividir con area total de 2,500.00 m2
resm permltldas las 03-tres unidades solicitadas por lo que, cumple con la normatividad sefialada.

Vi Que de acuerdo al escrito presentado por los solicitantes de fecha 07-siete de diciembre del 2018-dos mil

.-dlﬁélocho, ‘manifiestan lo siguiente: "...me permito informar sobre el motivo del trdmite de Fusién-Subdlivisién es

con el objetivo de obtener como resultado tres lotes para realizar una donacién en mi familia, dicho
solicitarg de la siguiente manera la Fusion de dos lotes de 1250 M2 cada uno para quedar una superficieyde 2500
i\m‘y simuitdneamente realizar una Subdivision para quedar en tres lotes uno de 1160 M2 y dos lotes de 678 M2....

V1. Que de acuerdo al certificado de gravamen de fecha 11-once de octubre de 2018-dos mil dieciocho, los pYedios
identificados con los niimeros de expedientes catastrales 51-040-003 y 51-040-020, reportan hipoteca por las
cantidades de $4,800,000.00 M.N. {CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS MIL PES0OS 00/100 M.N.}y $7,300,000.00
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M.N. (SIETE MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.) en favor de la persona moral denominada
BANCO REGIONAL DE MONTERREY, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO
GRUPO FINANCIERO.

VII. Que en fecha 01-primero de marzo del 2019-dos mil diecinueve, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia de Monterrey, notificé al interesado el acuerdo emitido el dia 22-veintidés de febrero de 2019-dos mil
diecinueve, bajo el oficio N¢ 9659/SEDUE /2019, en donde se hacen del conocimiento al interesada los siguientes
requerimientos para el trdmite en cuanto a los requisitos minimos indispensables de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, siendo los siguientes:”

1.- PAPELERIA FALTANTE:

1.-Presentar autorizacién del acreedor del gravamen que reportan los predios en cuestion con referencia al
trdmite de fusion - subdivisién, debiendo acompaiiar la documental que acredite la personalidad juridica
de los apoderados legales de la persona moral denominada Banco Regional de Monterrey, Sociedad
Andnima, Institucién de Banca Multiple, Banregio Grupo Financiero, asi como de copias de las
identificaciones oficiales de los mismos.”

VIILEscrito libre presentado por el propio Promovente, en fecha 13-trece de mazo del 2019-dos mil diecinueve,

en respuesta al oficic N 9659/SEDUE/2019, de fecha 22-veintidés de febrero del 2019-dos mil diecinueve,

vinculado al expediente; exponiendo lo siguiente: “Por medio de la presente entrego la papeleria solicitada.....

Documentacién anexa al presente:

Copia de credencial para votar de LETICIA IBARRA PERALTA con niimero de Folio 0000035605766 con vigencia

hasta 2022.

Copia de escritura Publica Numero 21,250-veintiun mil doscientos cincuenta que consta de 28 pdginas, donde se

otorga poder General a favor de LETICIA IBARRA PERALTA.

Copia de credencial para votar de HUGO ADOLFO VILLARREAL GARZA con nimero de Folio 0000035136668 con

vigencia hasta 2020.

Copia de escritura Publica Numero 31,827-treinta y un mil achocientos veintisiete que consta de 28 pdginas, donde

se otorga Poder General para Actos de Administracion a favor de HUGO ADOLFO VILLARREAL GARZA.

Documento Original membretado y firmado por LIC. LETICIA IBARRA PERALTA E ING. HUGO ADOLFO VILLARREAL

GARZA reprgsentantes legales de la institucién BANCO REGIONAL DE MONTERREY, SOCIEDAD ANONIMA,
2 1-.1A{STI_TU,CION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO con fecha de 27 de Agosto de 2018.”

5 ‘A\llegandb escrito de fecha 15-quince de marzo del 2019-dos mil diecinueve, signado por los C.C. ING. HUGO
“*“ ADOLFO .VILLARREAL GARZA Y LIC. LETICIA IBARRA PERALTA, en representacién de “BANCO REGIONAL
i MONTERREY, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE BANREGIO GRUPO FINANCIERO, manifestando: “Por
RE) medio deda.presente, y como representantes legales de la Institucién "BANCO REGIONAL", SOCIEDAD A ONIMA,

N.
dentro del contrato de crédito bajo la escritura publica 34,415 de fecha 31 de Mayo del 2018, de la Notaria
122, en donde la Institucién otorgo un crédito a favor de los sefiores ALBERTO GUVARA WILLIAMSON Y NMARIA

MAGDALENA FERNANDEZ MORENQO. .......

Ahora bien, los sefiores ALBERTO GUEVARA WILLIAMSON Y MARIA MAGDALENA FERNANDEZ MORENO, solicitan
a esta Institucidn, la autorizacién para la fusién y subdivision... quedando un 3 tres lotes con un superficie total de
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2,500.00 M2 (DOS MIL QUINIENTOS METROS CUADRADOS). Se manifiesta por parte de la Institucion, que no tiene
ningiin inconveniente en la fusidn y subdivisién de dichos inmuebles anteriormente descritos y en la construccién
sobre los mismos. .........

Esta qutorizacién es tnica y exclusivamente para que se fusionen y subdividan los inmuebles anteriormente
descritos y la construccién sobre ellos realizada y no afectando en nmgun momento las garantfas constituidas a
favor de “BANCO REGIONAL’, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO
FINANCIERO, antes “BANCO REGIONAL DE MONTERREY", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO.”

IX.Que en el presente caso, el Proyecto de Subdivisién-Fusién se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; y satisface los
lineamientos urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrolio Urbano Sustentable Cafién del Huajuco, ademas de
cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura,
previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que resulta
PROCEDENTE la aprobacién de la Subdivision-Fusion de los lotes en cuestion.

Porlo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién 1, 3 fraccién LXXVII,
7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 229, 230 fracciones 1 a V, 402 primer y altimo parrafo, transitorios
segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Le6n, 279, 280 fracciones 1 a laIX, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccion 11, 139 y 155
fracciones I a la XI1I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién
X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fracci6n IV del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey, el
suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Fusién - Subdivisién en 03-tres porciones
resultantes, de la siguiente manera: El predio con superficie de 1,250.00 m2, identificado bajo el expediente
catastral nimeros 51-040-003 y predio con superficie de 1,250.00 m2, identificado bajo el expediente catastral
nimero 51-040-020, se fusionaran en 01-una porcion, resultando el 2,500.00 m2, el cual serd subdividido
en03-tres porciones, resultando finalmente: Poligono 1 con superficie de 1,160.00 m2, , Poligono 2 con
superficié de 670.00 m2 y Poligono 3 con superficie de 670.00 m2, colindantes a las Av. Lomas de Valle Alto
eniel F;i‘acmonamlento Campestre Lomas de Valle Alto, en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Valle Alto-El

- Diente, del Municipio de Monterrey, N. L.

'SEGUI@BO:LOS limites de las zonas secundarias no son modificables como resultade de \fusiones,

relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones mengionadas
tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de acuerdo al\plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de Compatibilidad del mismo.

TERCERO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién 1V de la Ley de Asentamigntos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, se efectuaran a costa de
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los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes que se
generen. Esta obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita
la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.

CUARTO: De acuerdo a los informativos de 1os alineamientos viales de fechas 13-trece de julio del 2018-dos
mil dieciocho, debera respetar el siguiente alineamiento vial: Para la Av. Lomas de Valle Alto, respetar limite de
propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacion de los alineamientos de tramo de la Via pablica
con la que colinda el predio.

QUINTO: Sehacedel conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién- subdivisién aqui
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plana que en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que: “Las autorizaciones de fusiones subdivisiones
relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto
aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo
serdn expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su
obtencion establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir
de su expedicién para solicitarse la modificacién de la inscripcion del predio correspondiente ante la Direccién de
Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.”, de conformidad con lo dispuesto
por los articulas transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiente Territorial
y Desarroilo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, deberan ingresar nuevo
tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dadoe cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el dltimo parrafo de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquler otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados
trlcta responsabilidad, lo antermr de conformidad con lo dlspuesto por el

Dasaz:mlio Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

O‘CTA"VO Lo que antecede, previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
m - correspondientes, por la aprobacién que se emite, para lo cual debera efectuar el pago equivalente a 42 cuotas
dé. UMA {Unidad de Medida y Actualizacién) por lote resultante, por concepto de pago de los derechos por
servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo estableciglo en el
rticulo 52-bis fraccién I de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nueve Ledn, relativog. a este
tramite, acompafiando a este instructivo el recibo u orden de pago que debera efectuarse ante la Teyorerfa
Municipal del municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

NOVENO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese

personalmente por conducto de los Notificadares adscritos a esta Secretaria, de conformidad con el Articulo 401

de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado De Nuevo
5/6
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Ledn, comisionandole para tal efecto a los C.C. Javier Guadalupe Martinez Martinez, juan Martin Rodriguez
Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Georgina Jeannette Canti Macias, Efrain VAzquez Esparza, Flor Lizbeth Chavez
Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jests Villarreal Trevifio, Héctor
Ivan Alejandro Sustaita, Félix Garcia Lozano, Pedro Alexis Pérez Segundo, Graciela Salas Parra, Sadl Antonio
Morales Judrez, Liliana Aide Zapata Cerda y Maleny Coral Aranda Celestino quienes podran cumplirla conjunta o
indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asf lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologia de Monterrey. --- . e - - et ERE LS

LIC. ROQUE YANEZ RAMOS
EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

_—
. wESARROLL
URS OLOGL ”
Arq. V@%} 0 Gonzdilez

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

VCG/gsp/ cacgi/bash

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

siendo las \Q:OZ horas del dia _( 22 del mes de }LJ_V_]](; del afio ‘&f&} :

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE _Ar. NOMERE (S
7 —_— #
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